An der Regattastralse
ist das Stadtviertel
.32 Grad Nord*® ein

Beispiel der Smart City

Von Paul F. Duwg

Vom Regenwasserbecken iiber eine ei-
gene Wirmeversorgung bis zur Oko-Kita
- das Quartier 52 Grad Nord der Bu-
wog-Gruppe an der Regattastrafle in
Griinau setzt auf Nachhaltigkeit. Das Kon-
zept kommt an. Fiir das neue Stadtquar-
tier am Ufer der Dahme hat die Buwog
Bautriger GmbH gerade den Iconic
Award 2020 fiir innovative Architektur
gewonnen. Die Trophde gilt als ,Bran-
chen-Oscar” und wiirdigt neue Trends
auf dem Weg zur Smart City.

Rund 1000 Wohnungen entstehen am
Wasser in Griinau auf einer Fliche von
zehn Hektar auf dem einstigen 1995 ge-
schlossenen Industriegelinde vom VEB

Ein Blockheizkraftwerk
erzeugt Nahwarme

Berlin-Chemie - hauptsichlich als Eigen-
tum, zu einem Drittel auch zur Miete.
Seit 2015 wichst die kleine Stadt im Berli-
ner Siiden. Interessierte Kiufer konnen
sich am Infopoint in der Regattastrafe 11
erkundigen. Rund 200 Wohnungen ste-
hen aktuell zum Verkauf. An der Regatta-
strafde sind im Juni 2020 die ersten Mie-
ter eingezogen.

Die 110 freifinanzierten Wohnungen
haben ein bis vier Zimmer, die sich iiber
Wohnfliche von 50 bis 110 Quadratme-
ter verteilen. Alle sind barrierefrei zu-
ginglich, tiber einen Aufzug zu erreichen
und verfiigen tiber Balkon oder Terrasse;
offene Wohnbereiche mit Einbaukiichen
sind inklusive. In der Tiefgarage finden
maximal 72 Pkw Platz. Es gibt zehn Lade-
stationen fiir Elektrofahrzeuge und auch
Stellplitze fiir Fahrrider. Die Miete fiir
die Wohnungen liegt aktuell bei rund
zwOlf Euro pro Quadratmeter. Als Ver-
mieterin fungiert die Vonovia.

Schon seit Mai 2019 besuchen 78 Kin-
der ab einem Alter von einem Jahr die
Kita ,,Admiralfalter am Teichmummel-
ring. Sie kdnnen auf einem eigenen Spiel-
platz toben und auf einer Spinne aus be-
weglichen Drahtseilen klettern. Die Nach-
frage war enorm, obwohl sich das Quar-
tier immer noch in einem Frithstadium

THEMENSPEZIAL Nachhaltigkeit als Projektidee

befindet, erst die Kita, dann der Grofsteil
der Wohnungen, so die Reihenfolge.

Selbstversorgung ist ein wichtiges Ele-
ment in der Griinauer Quartiersentwick-
lung. So erzeugt das eigene mit Biome-
thangas betrieben Blockheizkraftwerk
Nahwirme fiir die Siedlung. Der neben-
bei gewonnene Strom wird in das 6ffentli-
che Netz eingespeist.

Fiir Nachhaltigkeit sorgt zudem das ei-
gens angelegte Wasserbecken mit einer
Fliche von 6000 Quadratmetern. Das
»Herzstiick des neuen Quartiers“ dient
als Biotop der Erholung und verbessert
das Mikroklima in der Siedlung. In dem
Becken wird Regenwasser aufgefangen
und mit Hilfe von Uferpflanzen biolo-
gisch gereinigt. Uber die Verdunstung ge-
langt es zuriick in den natiirlichen Kreis-
lauf - ganz im Sinne des ,Schwamm-
stadt-Prinzips“. Danach soll das Nieder-
schlagswasser direkt vor Ort gespeichert
oder verwendet, nicht aber tiber Leitun-
gen oder Kanile abgeleitet werden. Die
TU Berlin begleitet das 6kologische Kon-
zept mit einem regelmifigen Monito-
ring.

Naherholung und Entspannung finden
die Bewohner auch direkt an der Dahme.
Fiir Spazierginge am Wasser wird ein
600 Meter langer Uferweg angelegt. Im
Wohngebiet sind weitere Griinflichen
konzipiert, die Straflen weitgehend ver-
kehrsberuhigt.

Die deutsch-0sterreichische Buwog ge-
hort seit zweieinhalb Jahren zur Vonovia
SE mit Hauptsitz in Bochum. Derzeit hat
die Buwog Bautriager GmbH 12 000 Woh-
nungen in Berlin, Hamburg und Leipzig

Herzstiick des Projektes
ist ein Biotop

in Planung und Bau. Fiir das Griinauer
Projekt werden Kosten in H6he von 360
Millionen Euro veranschlagt.

Daniel Riedl, Vorstandsmitglied bei Eu-
ropas Marktfiihrer Vonovia und zustin-
dig fiir das Buwog-Development in
Deutschland, wertet den Iconic Award
fiir das Quartier 52 Grad Nord als Bestiti-

Schwammstadt“ an der Dahme

gung fiir den Kurs des Unternehmens:
»,Die Auszeichnung zeigt, dass 6kologi-
sche, 6konomische und soziale Nachhal-
tigkeit mit hochstem #sthetischen An-
spruch einhergehen kann. Diese qualitits-
orientierte Produktpolitik verfolgen wir
konsequent bei unserer wachsenden De-
velopment-Pipeline in ganz Deutsch-
land.“

Der jahrlich ausgeschriebene Ico-
nic-Award wird vom Rat fiir Formgebung
fiir innovative Projekte vergeben. Dieses
Gremium war 1953 auf Initiative des
Deutschen Bundestages entstanden. In
diesem Jahr wurden 800 Einreichungen
aus aller Welt aus den Disziplinen Archi-
tektur, Raumgestaltung und Produktde-
sign begutachtet. Zur Jury zihlten unter
anderen der Architekt Michel Casertano,
Werner Sobek von der Universitit Stutt-
gart und Lutz Dietzold als Prisident des
Rats fiir Formgebung.

Als weiteres Berliner Projekt wurde {ib-
rigens das temporire Holzbaulabor
»B-Part“ am Gleisdreieck ausgezeichnet.
Es gilt als Experimentierfeld fiir das Ar-
beiten in der Zukunft und vereint Cowor-

5Das Quartier 52° Nord in Treptow-Kdpe-
nick wurde mit dem Architekturpreis Iconic
Award ausgezeichnet. Das rund 100000
Quadratmeter grofie Areal liegt in Griinau.
Das Neubauviertel hat eine Energiezentrale
zur Nahwdrmeversorgung mit einem Pri-

mdrenergiefaktor von Null. Fotos: Buwog

king Spaces mit Kunstateliers, Café und
Outdoor-Sportpark. Das Mehrzwecken-
semble befindet sich voriibergehend auf
dem Baufeld der ,,Urbanen Mitte“ des In-
vestors Copro. Geplant wurde ,,B-Part“
von Scharabi-Architekten.

In Griinauer Quartier 52 Grad Nord
geht die Arbeit derweil an drei weiteren
Bauabschnitten fiir Eigentumswohnun-
gen voran. Optisch schwebende Stege
sind das Markenzeichen von ,,Buwog The
View* am Dahme-Ufer. Das Biiro Love ar-
chitecture and urbanism aus Graz, be-
kannt fiir den Entwurfder 50Hertz-Unter-
nehmenszentrale in der Europacity am
Berliner Hauptbahnhof, hat die Pline fiir
das mittig gelegene Haus vorgelegt. Zwei
weitere Gebdude haben Pitzold Architek-
ten aus Berlin beigesteuert. Bei ,,Buwog
The View*“ stehen 63 Wohneinheiten von
58 bis 145 Quadratmeter zum Verkauf.

Der ,,Buwog Regattahof*“ nach Entwiir-
fen von Anne Lampen mischt 77 Woh-
nungen von 28 bis 98 Quadratmetern Fli-
che fiir Young Professionals, Familien
und Altere. Die drei Hiuser mit Fassaden-
elementen aus Lirchenholz sind um ei-
nen Innenhof angeordnet, der sich fiir Be-
gegnungen und Urban Gardening anbie-
tet.

Um nachhaltiges Familienwohnen geht
es schlieflich im Bauabschnitt ,,Buwog
Lotsenhduser“. Die vier Niedrigenergie-
hiuser wurden von Kampmann Fiedler
Fabianski Architekten aus Berlin in
Holz-Hybrid-Bauweise geplant. Nicht
nur die Fassade besteht aus natiirlichen
Werkstoffen, auch bei der Dammung der
Winde kommt ein Mix aus Zellulose und
Altpapier zum FEinsatz. Bei den Lotsen-
hiusern befinden sich 44 Wohnungen
seit Anfang August 2020 im Vertrieb.



